UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO nr

zawarta w dniu ................. r. pomigdzy:

1. Muzeum Powstan Slaskich w Swietochtowicach, ul. Polaka 1, 41-600 Swigtochtowicach,
NIP 627-23-63-932 , Regon 2705486747,

reprezentowanym przez: Dyrektora - Andrzeja Drogonia

zwanym dalej Wynajmujacym,

zwanym dalej Najemcy.

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy najmu jest najem lokalu uzytkowego wraz z pomieszczeniami
uzupetniajgcymi, zajmujagcymi czg$ciowo parter w budynku czterokondygnacyjnym przy ul. Wiktora
Polaka 1, w Swietochtowicach.

2. Laczna wynajmowana powierzchnia uzytkowa wynosi: 106,46 m?.

3. Budynek, w ktorym znajduje si¢ wynajmowany lokal uzytkowy potozony jest na dzialkach
oznaczonych numerami ewidencyjnymi : 2766/153, 2767/153, dla ktorych prowadzona jest przez
Sad Rejonowy w Chorzowie Wydziat VI Ksiag Wieczystych, ksigga wieczysta 0 nr KW
KA1C/00000102/9.

4. Wynajmowany lokal sktada si¢ z n/w 10 pomieszczen do wytgcznego uzytku:

1) pomieszczenie kawiarni o pow. 41,07 m? oznaczone w projekcie: 011
2) pomieszczenie bufetu o pow. 12,45 m? oznaczone w projekcie: 012
3) pomieszczenie przygotowalni o pow. 20,68 m? oznaczone w projekcie: 013
4) pomieszczenie zmywalni o pow. 4,10 m? oznaczone w projekcie: 014
5) komunikacja o pow. 2,69 m? oznaczone w projekcie: 015
6) pomieszczenie socjalne o pow. 4,03 m? oznaczone w projekcie: 016
7) wezet sanitarny o pow. 3,22 m? oznaczone w projekcie: 017
8) komunikacja o pow. 4,52 m* oznaczone w projekcie: 018
9) wezel sanitarny dla niepetnosprawnych o pow. 5,02 m? oznaczone w projekcie: 019
10) wezet sanitarny o pow. 8,68 m? oznaczone w projekcie: 020
5. Nieruchomo$¢ stanowi wlasno$é Gminy Swigtochtowice w uzyczeniu na rzecz Muzeum Powstan

Slaskich w Swigtochtowicach.



§2

1. Strony zgodnie ustalajg, iz w lokalu opisanym w §1 tej umowy bedzie prowadzona dziatalno$¢
gastronomiczna, na witasne ryzyko i odpowiedzialno$¢ Najemcy.

2. Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje przedmiotowy lokal uzytkowy w stanie wykonczonym
w zakresie Scian, podtog oraz wyposazony w wentylacje, klimatyzacje, o§wietlenie ogdlne, gniazda
elektryczne, podejscia wody (cieplej i zimnej), kanalizacje oraz instalacje CO.

3. Najemca przyjmuje, lokal uzytkowy wyposazony w bufet i meble (zgodnie ze spisem
inwentarzowym).

§3

1. Najemca oswiadcza, iz znany mu jest stan lokalu i zobowigzuje si¢ na koszt wtasny dostosowac lokal
do swojej dziatalnosci zgodnie z § 10 umowy.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem.

§4
Podnajem, badz oddanie lokalu do bezplatnego uzywania osobom trzecim, wymaga pisemnej zgody
Wynajmujacego.

§5

1. Najemca zobowiazuje sie do:

1) ponoszenia wszelkich kosztow i §wiadczen zwigzanych z eksploatacja przedmiotu najmu, w tym
obcigzen z tytutu podatku od nieruchomosci,

2) uzywania lokalu z nalezyta staranno$cia i zgodnie z jego przeznaczeniem,

3) dokonywania biezacych napraw i remontéw zwigzanych ze zwyktym uzywaniem lokalu,

4) zabezpieczenia lokalu zgodnie z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej, Panstwowej Inspekcji
Pracy oraz Inspekcji Sanitarnej,

5) ubezpieczenia przedmiotu najmu od wszelkiego ryzyka,

6) dostosowania na swoj koszt i ryzyko przedmiot najmu do potrzeb prowadzonej dziatalnosci, przy
czym wszelkie remonty i przebudowy przedmiotu najmu winny by¢ prowadzone po uzyskaniu
uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej na piSmie.

7) udostgpniania lokalu Wynajmujagcemu w celu przeprowadzania kontroli stanu i sposobu korzystania
z lokalu,

8) utrzymywania w nalezytym stanie wszelkich instalacji znajdujacych si¢ w najmowanym lokalu
(granice czgSci instalacji, za ktorg odpowiada Najemca okres$laja odpowiednie instrumenty
licznikowe),

9) utrzymania w lokalu i jego najblizszym otoczeniu czystosci,

10) nieprowadzenia w lokalu sprzedazy alkoholu.

2. Strony zgodnie o$wiadczaja, iz po ustaniu stosunku najmu wszelkie poczynione przez Najemce
naktady zwigzane z przedmiotem najmu przechodza na wtasnos¢ Wynajmujacego bez koniecznosci

dokonywania w tym zakresie jakichkolwiek rozliczen.



§6
W dniu zawarcia umowy najmu, tytulem zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego z tytutu zawartej
umowy Najemca zobowigzuje si¢ wplaci¢ na konto Wynajmujacego kaucje zabezpieczajaca
w wysoko$ci trzykrotno$ci czynszu tj........cocceeeeiieeiennenne ( stownie: .....ccooviiiiiie, ). Kaucja

powinna by¢ wplacona na rachunek Wynajmujacego nr : . Kaucja

podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu przez Najemce, po potraceniu przez

Wynajmujacego ewentualnych naleznosci wynikajacych z umowy najmu.

§7

1. Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wynajmujagcemu miesigcznie czynsz w wysokosci:
............ 7zt (stownie: .......... Zlotych).

2. Czynsz platny bedzie przez Najemcg z gory do 10 dnia kazdego miesiaca, za kazdy miesigc,
na rachunek bankowy PKO Bank Polski nr 76 1020 2313 0000 3102 0574 4851, na podstawie
faktury wystawionej przez Wynajmujacego.

3. Za dzien zaplaty nalezno$ci wynikajacych z niniejszej umowy strony przyjmuja date wplaty
naleznosci do kasy Wynajmujacego lub date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

4. Za nieterminowe uiszczanie czynszu Wynajmujacy naliczy odsetki w wysokos$ci ustawowe;j.

5. Najemca oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku od towarow i ustug i posiada numer identyfikacyjny
NIP : cviiiiiiiienenes

6. W przypadku zalegania przez Najemce z ptatnoscia czynszu i pozostatych optat, co najmniej za jeden

peten okres platnosci, badz wykorzystywania przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem,

Wynajmujagcemu po uprzednim bezskutecznym pisemnym wezwaniu, wyznaczajacym dodatkowy,

co najmniej 7 dniowy termin do zaptaty lub usuniecia naruszen, przystuguje prawo rozwigzania umowy

najmu ze skutkiem natychmiastowym. W takim wypadku Najemca winien wyda¢ przedmiot najmu

Wynajmujagcemu w terminie uzgodnionym przez strony, nie pozniej jednak niz w ciggu 7 dni od daty

rozwigzania umowy.

§8
Stawka czynszowa, okreslona w § 7 bedzie podlegala w maju kazdego roku waloryzacji w oparciu
o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegly ogtoszony przez Prezesa

Gltownego Urzedu Statystycznego.

§9
Zmiana wysokos$ci stawki czynszowej, w wyniku waloryzacji, o ktorej mowa w § 8, nie wymaga
wypowiedzenia warunkéw umowy. Wynajmujacy zobowigzany jest jednak, do pisemnego

powiadomienia Najemcy o wysokosci zwaloryzowanej stawki czynszowe;.
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§10
1. Najemca zobowiazuje si¢ do wykonania na wlasny koszt nastepujacych robot:
a) przebudowy tablicy rozdzielczej wraz z montazem podlicznika pradu 3 fazowego.

b) montazu wodomierzy cieptej i zimnej wody na wszystkie punkty poboru.

Termin wykonania w/w robot nastapi w ciagu 2 miesiecy od daty podpisania umowy.

2. Planowane przez Najemce zmiany zwigzane z adaptacja i modernizacja lokalu, a takze z dostawa

jakichkolwiek mediéw wymagaja pisemnej zgody Wynajmujacego oraz przedstawienia uzgodnionej

dokumentacji projektowej wraz z pozwoleniem na budowe, o ile takowe jest wymagane.

3. Wszelkie roboty remontowo-budowlane Najemca zobowiazuje si¢ wykonywac zgodnie
z obowigzujacymi przepisami oraz stosownie do uzyskanych pozwolen.

4. Najemca ma prawo do bezplatnej powierzchni nie wiekszej niz 2 m? na oznakowanie przedmiotu
najmu i prowadzonej w nim dziatalnosci gospodarczej — zgodnie z odpowiednimi przepisami —
we wskazanym przez Wynajmujacego miejscu.

5. Oznakowanie o ktorym mowa w ust. 4, wymaga uzgodnienia z Wynajmujacym.

6. Najemca zobowigzany jest do uzyskania we wlasnym zakresie, na wlasny koszt i na wlasne ryzyko

wszelkich koniecznych przewidzianych przepisami prawa zezwolen, uzgodnien i opinii zwigzanych

z dostosowaniem lokalu do wymogoéw dziatalnosci, jaka bedzie w nim prowadzona. Koszty uzyskania

powyzszych zezwolen, uzgodnien i opinii obcigzaja Najemce bez mozliwosci ich zwrotu przez

Wynajmujacego.

§11
Oproécz czynszu Najemca zobowigzuje si¢ uiszczac :
1. Optate za uzywanie energii elektrycznej, wody i odprowadzenia $ciekdw, ustalonej w formie ryczattu
W WYSOKOSCI vuvunrnnnnee zl miesiecznie (stfownie: .oueevaeenns zlotych),
2. Opfata za energi¢ cieplng obliczana bedzie na podstawie faktur otrzymywanych z Tauron
Cieplo za zuzycie energii cieplnej liczona proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni
(§ 1 ust. 2).
3. Oplate za zuzycie gazu zgodnie ze stanem licznika nr 01912346 za m* wedlug optaty taryfowej
w PGNIG regulowang dwa razy w roku na podstawie wystawionych faktur.
4. Optata za wywoz odpadéw komunalnych miesigcznie obliczana bgdzie na podstawie faktur
otrzymywanych z MPUK w Swigtochtowicach.
5. Optaty wymienione w § 11 ust. 1, 2 i 4 beda ptatne z dotu za miesigc poprzedni w terminie 7 dni
od daty otrzymania faktury wystawionej przez Wynajmujacego.
6. Strony zgodnie postanawiajg, ze optata ryczaltowa zawarta w § 11 ust. 1 bedzie obowigzywac
maksymalnie 2 miesigce. Po uplywie tego terminu oplaty za energie elektryczng oraz wode

i odprowadzenie $ciekéw naliczane bedg wedlug odczytu licznikow.



7.Wszelkie zmiany kosztéw eksploatacyjnych Wynajmujacy bedzie obcigzaé Najemce i nie beda

traktowane jako zmiana warunkéw umowy.

§12

1. W razie wygas$niecia lub rozwigzania niniejszej umowy, Najemca zobowiazuje si¢ do zwrotu lokalu
w stanie niepogorszonym, wynikajacym z normalnej eksploatacji. Zwrot nastepuje nie poézniej niz
w ostatnim dniu obowiazywania umowy.

2. Wszelkie ewentualne uszkodzenia niezwigzane z normalng eksploatacjg lokalu Najemca naprawia na
wiasny koszt.

3. W razie niezwrdcenia lokalu w w/w terminie Najemca obowigzany jest do comiesigczne]j zaplaty
odszkodowania umownego w wysokosci dwukrotnego czynszu miesigcznie za caly okres opoznienia
w wydaniu lokalu.

4. W razie zwrotu lokalu w stanie wymagajacym napraw lub remontow Najemca zobowigzany jest
do zaptaty dalszego odszkodowania odpowiadajacego pogorszeniu stanu pomieszczen ponad
zwykle zuzycie.

5. Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych na przedmiot najmu.

§13

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony .... miesigcy. Strony maja prawo wypowiedzenia
umowy bez podania przyczyny za 2 miesigcznym okresem wypowiedzenia.
2. Wynajmujgcemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania
termindéw wypowiedzenia, w przypadku:
- zalegania przez najemce z zaptata czynszu za dwa kolejne okresy ptatnosci,
- oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez
zgody wynajmujacego,
- uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem,
- innego razacego naruszenia przez Najemce obowigzkdéw okre§lonych w umowie najmu,
3. W razie rozwigzania umowy najmu, Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego wydania
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy

bedace wynikiem prawidtowego uzywania przedmiotu najmu.

§14
Wszelka korespondencja w sprawach dotyczacych niniejszej umowy powinna by¢ doreczana na adresy

wymienione we wstepie niniejszej umowy (listem poleconym lub za poswiadczeniem odbioru).

§15

W przypadku powstania sporéw wynikajacych z realizacjg niniejszej umowy strony dolozg wszelkich
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staran, aby spory te rozwigza¢ polubownie. W przypadkach, w ktorych strony nie dojda

do porozumienia, wlasciwym do rozstrzygania sporéw sagdowych bedzie sad wlasciwy ze wzgledu

na siedzibe Wynajmujacego.
§ 16

Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga by¢ dokonywane jedynie w formie pisemnej pod rygorem

niewazno$ci.

§17

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa begda mialy zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

2. W razie gdyby ktore§ z postanowien niniejszej umowy byto lub mogto staé si¢ niewazne, waznos¢
catej umowy pozostaje przez to w mocy w pozostatej czgsci. W takim przypadku strony umowy
zastagpig niewazne postanowienie umowy innym niepodwazalnym prawnie postanowieniem, ktore
mozliwie wiernie oddaje zamierzony cel gospodarczy niewaznego postanowienia. Dotyczy

to odpowiednio ewentualnych luk w umowie.

§18
Umowa obowiazywac bedzie od ........................ r.

§19

Umowa zostaje sporzadzona w dwoch jednakowych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy : Najemca :



